Ayuntamiento de Santibanez de Béjar (Salamanca)

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA LIMPIEZA DE
SOLARES E INMUEBLES.

Por medio de la presente ordenanza no fiscal, alnfgmiento de Santibafiez de Béjar se propone
conseguir que los terrenos, construcciones y selae mantengan en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico y la previémcde incendios.

TITULO | GENERALIDADES
CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1 FUNDAMENTACION

De conformidad con lo establecido en el articuld @el Real Decreto Legislativo 2/2008, por el qae s
aprueba el texto refundido de la Ley del Sueloaacion con lo dispuesto en la ley de urbanismo de
Castilla y ledn y su reglamento de desarrollo, pogpietarios de terrenos tienen el deber de mantese

en condiciones de seguridad, salubridad y ornatiolipa.

La presente ordenanza se dicta en virtud de laslfades concedidas por el art. 84 de la Ley 7/1882

de abril, reguladora de las Bases del Régimen Lecatelacion con lo preceptuado en el art. 137 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por e ge aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbatits y del art. 3 del Decreto 34/2011 de 26 deilabr
de 2011, por el que se aprueba el Reglamento aéptiie urbanistica del citado Texto Refundido, asi
como por lo preceptuado en la Ley 5/99 de Urbanidm€astilla y Ledn y su reglamento de desarrollo.

ARTICULO 2 OBJETO Y NATURALEZA

El objeto de la presente Ordenanza es la regulaciérla actividad de los ciudadanos encaminada a
conseguir que los terrenos, construcciones y selae mantengan en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Esta ordenanza tiene naturaleza de ordenanza deipalrbana y rural y de prevencion de incendias, n
ligada a unas directrices de planeamiento concrgior estar referida a aspectos de salubridad,
seguridad y ornato

A los efectos de esta Ordenanza tendra la consiiterade solares, las superficies que reldnan los
requisitos establecidos en la Disp. Preliminar Belcreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, porud q
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordénait®| Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ARTICULO 3 SUJETOS OBLIGADOS

Las obligaciones previstas en esta ordenanza récaeen los propietarios, usufructuarios y
arrendatarios, entendiéndose que cuando pertenezoaa persona el dominio directo de su solar o
terreno y a otra el dominio util, la obligacion merd sobre aquella que tenga el dominio util.

Del vallado de solares y ornato de edificacion eels urbano seran responsables los propietarios y
usufructuarios.

ARTICULO 4 GESTION E INSPECCION

El Alcalde o Concejal en el que delegue, dirigigadolicia urbana, rural y sanitaria, y ejercera la
inspeccién de los terrenos, construcciones y pascpara comprobar el cumplimiento de las condicioone
exigibles, imponiendo o proponiendo la imposiciéegun los casos, de las sanciones que procedan,
segun lo establecido en los articulos siguientes.



CAPITULO Il OBLIGACIONES

ARTICULO 5 INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES

1.

Las obligaciones previstas en la presente ordena®&an en todo caso exigibles desde la
publicacién de la misma para todos aquellos oblmmd su cumplimiento, sin necesidad de ser
expresamente compelidos para ello por parte dehfgmiento.

Por lo tanto, el incumplimiento de las obligacionestablecidas en la presente ordenanza,
facultard directamente al Ayuntamiento para progedmdiante ejecucion subsidiaria con la
repercusion de gastos correspondiente, que sedepiendientes de las sanciones a imponer.

ARTICULO 6 DESBROCE Y LIMPIEZA

1.

Los propietarios y demas obligados por esta ordeaasonforme a lo indicado en el articulo 3,
deberan mantener los inmuebles, parcelas y terreleiddamente desbrozados con eliminacion
de capa vegetal y de aquellos materiales inflanmlolesusceptibles de provocar incendios,
debiendo ademas velar por la recogida y eliminaaérdichos restos y materiales.

Esta obligaciéon se entiende exigible de forma pemenge en suelo urbano conforme a lo
establecido en el titulo siguiente; los demas sjetm las franjas que se determinan en la
presente ordenanza, deberan haber sido convenientendesbrozados, conforme a lo dispuesto
en el punto anterior, antes del dia 1 de junio déacafo, debiendo de mantenerlas desbrozadas
a lo largo de todo el periodo estival.

Llegada esta fecha, el Ayuntamiento podra verifiehrcumplimiento de dicha obligacion,
procediendo a imponer, en caso de incumplimierss,sanciones oportunas de conformidad
con lo establecido en el régimen sancionador depresente ordenanza, asi como multas
coercitivas, sin perjuicio de la actuacién mediaajecucion subsidiaria.

El Ayuntamiento podra girar nuevas visitas y, edota@aso, se haran las comprobaciones
necesarias a fin de verificar que los terrenos seuentran en perfecto estado de desbroce,
nuevamente antes del dia 1 de agosto de cada aficago de no encontrarse los terrenos
debidamente desbrozados a esa fecha, se podra @npaava sancién.

TITULO Il REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO | DE LA LIMPIEZA Y ORNATO DE SOLARES Y PARELAS

ARTICULO 7 OBLIGACIONES DE LIMPIEZA Y ORNATO

Esta prohibido arrojar y mantener en los solargsaycelas basura, escombros, mobiliario, materiales
deshecho y, en general, desperdicios de cualqlésecEl propietario de los inmuebles esta obligado
efectuar su limpieza y a mantenerlo en las debatasliciones de salubridad, debiendo estar limpios y
desprovistos de cualquier tipo de residuos o ven@taespontanea, restos organicos o minerales que
pueda alimentar o albergar animales o plantas pdot@s o transmisoras de enfermedades o producir
malos olores, impidiendo o disminuyendo el pelidgdncendio y otros posibles perjuicios a colindent

Sin perjuicio de las acciones que correspondan s doefios de los solares y parcelas contra los
infractores, estos seran sancionados de conformaendio previsto en la presente ordenanza.

CAPITULO Il DEL VALLADO DE SOLARES

ARTICULO 8 OBLIGACION DE VALLAR

Al objeto de impedir en los solares el depésitobdsura, mobiliario, materiales y desperdicios en
general, se establece la obligacion de procederatihdo de los existentes en suelo urbano consiida
debiendo solicitarse la correspondiente licenciealizar la declaracion responsable correspondiente
Seréa igualmente obligacion del propietario efectdarreposicion del vallado cuando por cualquier
causa haya sufrido desperfectos o haya sido olietdemolicion total o parcial.

Para que un solar se considere vallado, a los efede la presente ordenanza, se requiere que la val
se extienda a todo lo largo de la linea de fachadachadas segun el trazado de alineaciéon quejese fi
con tal finalidad, debiéndose colocar una puertaadeeso al solar de dimensiones tales que permaga |
operaciones de limpieza y retirada de los posidiesperdicios.



TITULO 1l ACTUACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLID/ADO, URBANIZABLE Y
RUSTICO

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 9 MANTENIMIENTO

Los propietarios de terrenos en suelo urbano nosobdado o urbanizables deberan mantenerlos, en
todo caso y de forma permanente, en las debidadidones de seguridad, salubridad y ornato publico,
conforme exigen la ley de Urbanismo de castilladnly su reglamento, en relacién con el articutb 9.
del Real Decreto Legislativo 2/2008, por el quagrieba el texto refundido de la Ley del Suelotakta

Los propietarios de fincas rasticas que linden temenos, construcciones y solares del ndcleo uohan
deberan mantenerlos desbrozados y limpios de foueaeviten la iniciacién o propagacién del fuego, y
deberan hacerlo con la periodicidad en la que seeesaria su limpieza, y siempre que se aprecidajue
maleza existente tiene riesgo de incendio, tanta [#& viviendas como para la masa forestal.

La obligacion prevista en el articulo 6 de la pretee ordenanza serd automaticamente exigible a los
titulares de estos tipos de suelo.

Queda prohibido en todo el término municipal la oizede rastrojos a distancias inferiores a 400 metro
de viviendas o solares urbanos, salvo autorizaexpresa.

ARTICULO 10 ORDENES DE EJECUCION

Para conseguir tales fines, el Ayuntamiento podcéad las oportunas 6rdenes de ejecucion conforme a
lo establecido en el articulo 84 de la Ley 7/1986,2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, y la normativa urbanistica aplicable, prewi@mite de audiencia al interesado.

Dicha orden de ejecucién serd de obligado cumplitoiey contendra necesariamente la delimitacién
concreta de las actuaciones que el propietario delaeometer, asi como el plazo otorgado para ello.

TITULO V PROCEDIMIENTO

ARTICULO 11 INCOACION DEL EXPEDIENTE

El Alcalde o su delegado, de oficio o a solicituel plersona interesada, iniciara el procedimiento

poniéndolo en conocimiento del propietario del é&w, construccién o solar, previo informe de los
servicios técnicos si fuese preciso y con audieacias interesados, dictara resolucion sefialande la

deficiencias existentes, ordenando las medidasigaeara subsanarlas y fijando un plazo para su
ejecucién, no inferior a quince dias ni superiotrainta dias, salvo circunstancias excepcionales de
peligrosidad o salubridad. Transcurrido dicho plagm que los obligados a ello hayan ejecutado las
medidas precisas, el alcalde ordenara la incoadéhprocedimiento sancionador.

En la resolucién sancionadora, ademas, se requeirgropietario para que proceda a la ejecucion de
la orden efectuada y, de no cumplirla, se llevaréaho por el Ayuntamiento con cargo al propietago,
través del procedimiento de ejecucion subsidiarevisto en la legislacion vigente sobre procedirtoen
administrativo.

ARTICULO 12 REQUERIMIENTO INDIVIDUAL

Incoado el expediente y previo informe de los $&wviTécnicos Municipales, por medio de decrettade
Alcaldia-Presidencia, se requerira a los propietarila ejecucion de las operaciones u obras necasari
para dar cumplimiento a lo establecido en la preserdenanza.

La resolucion indicara los requisitos de ejecucioplazo para la misma en proporcion a la entidadale
actuacion ordenada.

ARTICULO 13 INCOACION DE EXPEDIENTE SANCIONADOR

Transcurrido el plazo concedido para la ejecuciém ld actuacion ordenada sin haber atendido al
requerimiento, y sin perjuicio del uso de la faadltde ejecucion forzosa regulada en los articulos
siguientes se incoara expediente sancionador pfbadoion urbanistica a efectos, previos los tramite
pertinentes, con la imposicidn de la correspondiesgncion.



ARTICULO 14 EJECUCION FORZOSA

En el caso de no haber cumplido con lo estable@dda presente ordenanza o, en su caso, en el
requerimiento formulado por la Alcaldia, el Ayunfanto podra usar de la facultad de ejecucion
forzosa. A tal efecto, los Servicios Técnicos Mpales, a través del oportuno informe, formularas |
operaciones u obras que fuere necesario acometa&l eplar, parcela o construccién afectados por la
ejecucién forzosa, excepto para los supuestos tigasn de desbroce, cuya obligacion surge con la
mera aprobacion de la presente ordenanza sin neadsde requerimiento previo ni la emisién de
informes técnicos.

Incoado el procedimiento de ejecucion forzosa, @édicara al interesado dandole audiencia por plazo
de diez dias, tanto del propésito de utilizar dafzultad como del presupuesto correspondienten aéi
que puedan formularse alegaciones en el plazo @itad

La préactica del requerimiento y la notificacién deopdésito de ejecucién forzosa podran efectuarse e
un solo documento, si bien el transcurso de ambaop sera sucesivo.

ARTICULO 15 RESOLUCION DE EJECUCION FORZOSA

Transcurrido el plazo de audiencia, por decretdalélcaldia se resolveran las alegaciones formukada

y se ordenara, en su caso, la ejecucion subsididedos trabajos. EI Ayuntamiento ejecutara dichos
trabajos por si 0 a través de la persona o emprpsadetermine, siendo los gastos ocasionados acarg
del obligado y exigibles por via de apremio.

ARTICULO 16 REQUERIMIENTO GENERAL
Por la Alcaldia podra disponerse, a través del dpoo bando, un recordatorio de la obligacién de
desbroce antes de la fecha que se impone en lamgesrdenanza.

TITULO VI REGIMEN SANCIONADOR

ARTICULO 17 INFRACCIONES Y CLASIFICACION

1. Las infracciones a esta ordenanza se clasificamay graves, graves y leves.

2. Son infracciones muy graves las infracciones a dasiones y omisiones que constituyan
incumplimiento de las normas que afecten a la saad y seguridad de terrenos y
edificaciones y, en especial, el incumplimientderaido de la obligaciéon contemplada en el
articulo 6 de la presente ordenanza.

3. Son infracciones graves las acciones y omisionescquastituyan incumplimiento de las normas
que, relativas a la seguridad, salubridad u ornasb,afectan levemente a la salubridad y/o
seguridad de personas o bienes y, en especiaicehiplimiento de la obligacion contemplada
en el articulo 6 de la presente ordenanza.

4. Se consideraran infracciones leves las infracciom&sta ordenanza que no tengan caracter de
muy graves o graves.

ARTICULO 18 RESPONSABLES
Del incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion rseesponsables en primer lugar las personas que
tengan el dominio util y en segundo lugar las peesoque tengan el dominio directo.

ARTICULO 19 INFRACCIONES
Constituye infraccion de esta ordenanza las ac@ooeomisiones que vulneren las obligaciones
contenidas en esta ordenanza, en concreto:

a) Elincumplimiento de la obligacion contendida emeiculo 6.

b) El incumplimiento de la orden de ejecucion dictquba el alcalde de las obras para mantener
los terrenos, edificaciones e instalaciones erdiasidas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

c) No respetar las medidas preventivas de protecca@itra incendios incumpliendo el deber de
mantener libre de maleza o de cualquiera otro mateyue facilite la propagacién del fuego,
dentro de las distancias de seguridad sefialadasstaordenanza.



ARTICULO 20 PROCEDIMIENTO SANCIONADOR

1. El érgano competente para la resolucion del proogdnto sancionador es el alcalde, conforme
dispone el articulo 21.1.k) de la Ley 7/1985, dde2abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, sin perjuicio de las facultades de delegaaé un concejal.

2. La potestad sancionadora se ejercera mediante @tqaimiento establecido en la legislacion
del procedimiento para el ejercicio de la potestamcionadora, aprobado por el Real Decreto
1398/1993, de 4 de agosto o normativa que lo siystit

3. Para graduar las multas se atendera primordialmemtia gravedad de la materia, a la entidad
econdmica de los hechos constitutivos de infraccidta reiteracion por parte de la persona
responsable y al grado de culpabilidad de cada dedos infractores.

ARTICULO 21 SANCIONES
Conforme al articulo 141 de la Ley 7/1985, de 2allal, Reguladora de Bases de Régimen Local, las
sanciones que se impondran a los infractores skE@siguientes:

- Por comisién de infracciones leves, multa de ded 800 €

- Por comisién de infracciones graves, multa de 501580 €

- Por comision de infracciones muy graves, multa.881a 3.000 €

ARTICULO 22 MULTAS COERCITIVAS

Al objeto de forzar la resistencia del propietaeén el cumplimiento de sus obligaciones, el alcalodra
imponer multas coercitivas, reiteradas por lapsas ttbkmpo que sean suficientes para cumplir lo
ordenado, sin perjuicio de otras sanciones que @dag.

TITULO VI RECURSOS

ARTICULO 23 EJECUTIVIDAD E IMPUGNACION
Los decretos de la Alcaldia-Presidencia seran inatachente ejecutados, sin perjuicio de que cords |
mismos quepa interponer recurso contencioso-adirétiigo.

DISPOSICION FINAL.

Entrada en vigor La presente Ordenanza, una veolmaa por el Pleno de este Ayuntamiento, se
publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,no entrar4 en vigor hasta que se haya publicado
completamente su texto y haya transcurrido el pfaewisto en el articulo 65.2 de la Ley 7/19852d#e
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Locatmaneciendo en vigor hasta su modificacion o
derogacion expresa.



